Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2023. (V1. 16.)
onkormanyzati rendelete

Nyirmeggyes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Nyirmeggyes Kozség Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL torvény 6. 8§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljaré Allami
féépitész hatdskorében eljaré fovdarosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A3.
pontjdra, Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A4. pontjdra, Nemzeti park igazgatésdagdnak 9. melléklet tablazatdanak A5. pontjdra,
Teriileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A6. pontjdra, Teriileti Viziigyi
hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra, Orszdgos Viziigyi féigazgatésdgnak 9. melléklet
tdbldzatanak A8. pontjdra, Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tdbldzatdnak A9.
pontjdra, Févdrosi és megyei katasztréfavédelmi igazgatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10.
pontjdra, Népegészségiigyi hatdskdrben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatanak A1l pontjdra, Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tdbldzatdnak A12.
pontjdra, Kozlekedésért felelés miniszternek 9. melléklet tdbldzatanak A13. pontjdra,
Légikozlekedeési hatosagnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra, Katonai légiigyi hatésagnak
9. melléklet tdblazatdnak A14b. pontjdra, Kézlekedési hatosdgi hatdskorben eljaré févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatdnak A15. pontjdra, Orékségvédelmi hatdskorben
eljdro foévarosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatdnak A17. pontjdra, Ingatlaniigyi,
foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A18. pontjdra, Erdészeti hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatal, Nemzeti
Foldiigyi Kézpontnak 9. melléklet tabldzatanak A19. pontjdra, Honvédelemért felel6s miniszternek
9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra, F6évdrosi és megyei rend6r-fokapitdanysdgnak a 9. melléklet
tablazatanak A21. pontjara, Banyafeliigyeleti hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9.
melléklet tdbldzatdnak A22. pontjdra, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésdg Hivataldnak a 9.
melléklet tabldzatdanak A23. pontjara, Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet
tdbldazatdanak A24. pontjdra, Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A25.
pontjdra hivatkozva, tovabba a szomszédos telepiilések 6nkormanyzatainak (Matészalka, Jarmi,
Hodasz, Nyirkata, Nyircsaholy) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormdanyzat véleményének
kikérésével, valamint Nyirmeggyes Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszkdzok, valamint telepiilésképi arculati
kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatarél szolé 6/2017. (V. 31.) énkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

L. Fejezet
Altaldnos elbirdsok

1. Bevezeto rendelkezések



1.8

(1) A helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezéseinek hianyaban a telepiilésrendezési
kovetelményekre az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius. 15-én hatalyos el6irasai az iranyadok.

(2) Nyirmeggyes kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozé szabalyozasi terveket jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz valé kapcsoldédas hianyaban, digitalis méréssel allapitandé meg, az
Onkormanyzatnal tarolt digitalis példanyon.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott szabalyozasi
elemeket tartalmaznak. A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz az érintett szabalyozasi terv
modositasa sziikséges. A kotelezd, a javasolt és az iranyadd szabalyozasi elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyarazata tartalmazza.

2. Ertelmezo rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének 4tlaga.

b)  Atmené telek: olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymadssal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott magantittal

hataros.
c)  Hulladéktartdly- tdrolé: el6kertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmiiipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése, amely
soran a termék el6allitasa kézi munkaval vagy kizarélag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kornyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakotertiletre eldirt kornyezeti hatarértékeket.

e) Kis mélységii telek: olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0
meéter.

f)  Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhaszndlatra korlatozé
hatast a vonatkozo, kiilon jogszabalyokban meghatarozott kdrnyezetterhelési hatarértékeket
meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési ovezeti, Ovezeti el6irasoknak teljes mértékben
megfelel.

g) Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér és egyéb, a
kifejlett pulykanal nagyobb test(i haszonallat.

h)  Oshonos novényfajtdk: a rendelet 4. melléklete szerinti fajtak.

i)  Saroktelek: legalabb két csatlakozd6 — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —
koztertileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott magantit) homlokvonallal rendelkez6 telek.

j) Telekmélység: a telek homlokvonalat6l mer6legesen mért legtavolabbi telekpont.

k)  Telken beliili kételezb fdsitds: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze, melyen
kozmiiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten teljes feliiletet
boritéan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségii, sor-, vagy parkfa méretii
egyed felhasznalasaval torténhet fasitas. Meglévd faallomany esetén annak megtartasardl,



szakszerli miivelésér6l gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsiil, ugy annak
fenntartasat a hatalyos erd6torvény rendelkezései szerint kell folytatni.

)  Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaku, alapteriiletéhez
viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul sild, kémény, tartaly, torony.

3. Koztertilet alakitasra vonatkozo eloirasok
3.8

(1) A koztertiletek hatarait a szabalyozasi terv meglévé és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak
le.

(2) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok

hasznalatat nem korlatozé médon

a) zoldfeliiletek, kozkertek alakithatok ki,

b)  koztargy, valamint

c)  kozmi helyezhet6 el, ez utobbi kizarolag abban az esetben, ha terepszint alatt valésithaté meg
a kozmii elhelyezése, és védotavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbdl visszamarado részét kell igénybe venni a kozmii elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozéan nincs elfogadott kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasara vonatkozé rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozteriiletre
megfogalmazott 6vezethez tartozo el6irasok tartalmazzak.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

4.8

(1) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrazolt és a rendelet 7. melléklet
tablazataban szerepld teriiletek.

(2) Az Nyirmeggyes kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarmi
befogadoképességii felszini parkolokat fasitani kell, igy, hogy legalabb minden 2 parkol6helyre 1
db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét meg6rizni. A fakat gy kell elhelyezni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil legalabb 1,0 m
szélességben - legaldbb 4m?fa méretiinek kell lennie. A fasitasra, novénytelepitésre szolgald,
telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(3) Falusias lako épitési 6vezetekben az utcaképet alakit6 épiiletek ritmusanak biztositasa érdekében
kialakithato telekteriiletek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje f616tt legalabb +0,9 m magassagban helyezhetd el.

5. A keritések kialakitasara vonatkozo eloirasok

5.8

Uj utcai kerités csak a hatalyos szabélyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon épithetd,
amelyr6l a gépjarmii forgalmat bonyolit6 kapuzat max. 6,0 méterrel beljebb huizhat6. Meglévd jogi



telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatdlyos szabalyozasi tervben rogzitett uj
szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesitheto.

6. A taj és a természeti kornyezet alakitasara, védelmére vonatkozé eldirasok
6.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté védett természeti értékeket a rendelet 1. mellékletét
képezd szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint 6koldgiai halozat puffer dvezetével érintettek és azokat egymastol részben, vagy
egészben elvalasztjdk egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell
alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek él6helyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is
fennmaradjanak. A kapcsolatot lehet6ség szerint terepszinten kell biztositani.

(3) A szabalyozasi terveken jelolt 6kologiai halézat puffer 6vezetével érintett teriileteken épiiletet
elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem lehet.

(4) Tajképvédelmi teriileten beliil, 20,0 métert meghaladé magassagu hirkézlési céli berendezés,
technologiahoz kapcsolodo mitargy elhelyezése nem lehet.

(5) Tajképvédelmi teriileten beliil a vonalas hirkozlési és elektromos atviteli hal6zat elemek részére
Uj nyomvonalat kialakitani els6dlegesen csak foldfelszin alatt lehet. A meglévé nyomvonalak —
egyéb helyi rendelkezések figyelembe vétele mellett — tovabbra is fenntarthatéak.

II. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elGirdsok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.8

A lako teriiletekkel hataros azon épitési Ovezethatarokon, amelyek egyéb ipari teriilet épitési
ovezetek hataran helyezkednek el, a lakoteriileti funkciéhoz tartoz6 zajvédelmi hatarértékeket kell
biztositani.

8. Kornyezeti karok elleni védelem
8.8

(1) Kiilteriileten létesitett, a telepiilési kdrnyezetet potencialisan zavar0, szennyez6 tevékenyseg

///////

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvédo
szert, mitragyat, uts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelés,
zart taroloban szabad tarolni.

(3) Vizmindség-védelmi teriileten, a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében
sziikséges az épiiletek tetGvizeinek gytijtése és hasznositasa, a birtokkdzpont teriileteken a burkolt



feliileteire hull6 csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast
koveto hasznositasa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

9.8

(1) A mély fekvésli, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes teriilet jeloléssel érintett telkek

esetében a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak, és

b) az épiletek létesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technologiat ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget, valamint a koz- és
vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminemii épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkiil, vagy

c)  avizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Uit koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a
hatsokert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgy(ijt6 miitargy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizarélag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

III. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési
kotelezések, kozteriilet-alakitds)

10. §

Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzatat elGvasarlasi jog illeti meg a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében.

10. A kozmiivek eloirasai

11. §

rrrrr

a) teljes kozmivesitettség: falusias lakoteriilet, telepiiléskézpont teriilet, kereskedelmi
szolgaltato teriilet, ipar teriilet — egyéb ipari teriilet, kiilénleges sport teriilet.
b)  részleges kozmiivesitettség: mezOdgazdasagi lizemi teriilet, kiilénleges sport tertilet.

(2) A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna halézat, ott a teljes kozmiivesitettség helyett a
részleges kozmiivesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megsziintéig.

(3) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerli szennyviztarozé vagy egyéb korszerli kozmiip6tlo
létesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara valo rakotés kotelezo.



(4) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas,
valamint az elektronikus hirk6zlés haldzatai, létesitményei és biztonsagi védodtavolsaga szamara
kozteriileten, vagy kozmiditeriileten kell els6dlegesen helyet biztositani.

11. Magannt és a nyualvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
12. 8

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitasa érdekében, annak megkozelitésére, kozteriilethez csatlakozd
maganutat lehet kialakitani.

(2) Uj magéanutakat létesiteni telekalakitis keretében lehetséges, a kovetkezd rendelkezések

betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési teriiletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel kell
meghatdrozni, mely a méretezést6l fiiggetleniill 80 m hossztsagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszisagot meghaladé6 zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmi
telepiilésiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgalo fordulasi sugarat biztosito
végforduldval alakithaté ki.

(3) Nyulvanyos telket a kdvetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek tjonnan akkor alakithat6 ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl kell igénybe
venni, és a visszamarado telekrész az altalanos eldirasok alapjan még beépithetd, és
beépithet6vé tehet6. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett teriilet hatarara
illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett teriilet hataratél, — amennyiben el6iras (pld:
védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;

b) a beépitésre szant épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozteriileti
kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén is kialakithato;

c) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(4) A nyulvanyos telek kialakitasat segité magyarazo abrat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épités dltaldnos szabdlyai

12. Epitési telek alakitasara vonatkozé kévetelmények
13. 8§

(1) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet megosztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik tj
telek eléri az adott épitési dvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.

(2) Az épitési dvezeti mutaté szerinti telekteriilet méret betartasa mellett az eldirt telekszélesség
(utcai homlokvonal) mérete 5%-al csdkkenthetd.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mdédon kiegésziilo telek el6iras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben el6irt minimumnal, de a
telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési dvezeti
el6irasoknak.



(4) Az egyes épitési ovezetekben az Gvezeti el6irasoknak megfelel6en épiilet elhelyezése céljabol
épitési telket kell kialakitani. M{itargyakra ez a kovetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési Ovezeti eldirasokban szerepld kialakithaté legkisebb telekteriiletnél kisebb méretd,

,,,,,

szomszédos telek vagy telkek beépithetségének korlatozasa nélkiil.

(6) Azon meglévo épiilet épitési engedélyhez, egyszert(i bejelentéshez kotott épitési munkak tovabba
telekalakitas esetén, amely épiileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast els6 iitemben tugy
kell megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatar az épiilet utcai homlokzatanak az épiilet két
sarokpontjatol az oldalso telekhatarok felé — a szabalyozasi vonalra merdlegesen — hizott vonal és
az épiilet utcai homlokzat vonalabél adodé vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl eltérGen. Az
értelmezést segitd magyarazo abrat a rendelet 5. melléklete tartalmazza.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglév6 épiiletet nem kell elbontani, az allagmegovas
érdekében felujithato.

13. Elokertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo utca egyarant elGkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része fel6li utca felé kell elGkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épiilet az
utcavonalra is kiépiilhet.

(2) Elokertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltél szamitott tavolsaga (el6kert mérete) egyben az utcafeldli kotelezd
épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb 50%-ban illeszkednie kell.

b) Az el6kert legkisebb mélysége - lako és telepiiléskozpont épitési dvezetben — 3,0 méter,
kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltér6 értéket hataroz meg. A sport, az egyhazi, valamint
az oktatasi rendeltetésli épitmények esetén az el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hianyaban:

a) oldalhataron 4all6 beépitési mdd esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb
épiiletmagassag,

b)  szabadon all6 beépitési mdd esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb épiiletmagassag
felének megfelel6 érték, de legalabb 3,00 m.

(4) A hats6kert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az irdnyadok.
(5) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezhetdk el.

(6) Egyéb ipari épitési 6vezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is figyelembe kell
venni:
a) Az el6kert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalat6l mért 10,0 méter mélységii savban
csak az alabbi épitmények helyezhet6ek el:
aa) az ingatlan &rzésére, védelmére szolgalo épiilet, legfeljebb bruttd 100m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100m?
alaptertiletig,



b) tovabba, a telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységli savban az épitmények
megengedett max. épiiletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithet6ek dssze.

14. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa
15. 8§

(1) Az épitési telken kotelezden zoldfeliileti célra hasznalando teriiletet a szabalyozasi terven jeldlt

helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken beliili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfeliiletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy iitemben
megvaldsitva, az els6 vegetacios id6szakban. Ez a fiivesités, vagy talajtakard telepitése
mellett legalabb 150 m” — ként telepitett egy kozepes vagy nagy lombkoronaji ¢shonos fa és
25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén legalabb
egysoros, 6shonos nagy lombkoronaju fasor vagy cserjesor telepitése a kovetelmény. Az igy
kialakitott zoldfeliiletet uttal és kozmiisavval keresztezni csak a legrévidebb uton és modon
lehet. A fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagi és mezdgazdasagi lizemi teriileteken kiviil, a nem egy iitemben megvaldsuld
beépités esetén a telek kotelez6 zoldfeliiletének megvalositott teriilete a beépitésre igénybe
vett teriilet aranyaban megoszthato.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben, az épitési telken beliil, annak hataran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Ipar teriilet — egyéb ipari teriilet épitési 6vezetben, az épitési telken beliil, annak hataran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

15. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai
16. §

(1) Lako épitési telken a f6épitmény rendeltetésszeri hasznalatat, miikodését elGsegitd, kiegészitd
rendeltetésii tarolo és egyéb gazdasagi épiilet csak a gazdasagi zonaban helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti el6irdas vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Ovezetre vonatkozo

-----

(3) Ha a telken meglévo épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet feldjithato, bovithetd,
de a bovitmény épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglév6 beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési Gvezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet feldjithatd, de
sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem novelhetd, a
tet6tér beépités esetét kivéve. TetOtér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5
méterrel novelhet, amennyiben 2. mellékletben meghatarozott paraméter is lehet&vé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
maddnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasoknak, a meglévé épiilet
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nem alakithato ki.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mdod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon all6 épiilet
elhelyezést is lehetové teszik a 18,0 m-nél szélesebb kozbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tarold, és egyéb gazdasagi épiileteket is
szabadon allo épiilet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhataron allé beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca
fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehet6vé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezhetd (az utcavonaltol tavolodva),
ahol az elvarhat6é minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

(8) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartdl
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merdlegesek az utcai telekhatarra, ott az
épiiletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merdlegesen kell épiteni a
minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattarto épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) afalusias lakoteriilet épitési Gvezetének gazdasagi zonajaban, az épitési telken beliil allattartas
céljara szolgalé épitmények brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m>-t és a 2,5 m
épiiletmagassagot.

b)  telepiiléskozpont épitési dvezetekben, az épitési telken beliil allattartas céljara szolgald
épitmények nem helyezhetdek el.

(11) Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgalé épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakdépiilett6l 15 méter,

b)  asott kuttol 20 méter,

c)  fuart kattol 10 méter,

d)  kozteriilett6l 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozteriilete fel6l,

e)  id6szakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f)  egészségiigyi, szocidlis, gyermekjéléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
élelmiszeripari lizem, vagy vendéglato egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50
meéter.

rrrrrr

(13) Lako o6nallo rendeltetési egységek kialakitasa esetén, épitési telken beliil legalabb 1db parkolot
kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(14) Telepiiléskozpont vegyes és lakd épitési Ovezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis
funkcigju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozd6 megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiiletek részét képezd, azokkal
egybe épitett vagy kiilonallé torony jellegli épiiletrészekre, vagy épiiletekre, melyek megengedett
legnagyobb épiiletmagassaga 18,0 méter. Az elGiras abban az esetben alkalmazhatd, amennyiben a
kotelez6 oldalkerti méretek betarthatoak és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

16. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai

17. 8§
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(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes elGirasai hatarozzak meg, melyt6l valé eltérést a

,,,,,,

o

(2) A kotelezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a) az utcavonalon meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon létesiteni kivant

b)  kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési Ovezetben meghatarozott épitési vonalat nem
kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

(3) A kotelez6 épitési vonalon az utcaképet javitandé kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron all6 beépitésre
szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca feldli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehet6vé egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését.

,,,,,,,

a) atelek homlokvonalat6l mért 30,0 m mélységii savja ,,Jaké zéna”, mig a homlokvonalt6l mért
30,0 métert6l a hatsokertig terjed6 savja ,,gazdasagi zona”.

b)  ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletet a ,laké zonaban”, az épitési Ovezeti elGiras szerinti épitési vonalra
illeszked6en kell elhelyezni. E szabaly alol kivételt képeznek a kozosségi célu épiiletek,
melyek az épitési helyen beliil tetsz6leges helyen elhelyezhet6ek.

c) a ,gazdasagi zonaba” a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgalo tarolo, és
egyéb gazdasagi épiiletek, kiegészit6 gazdasagi funkcidk, gazdasagi épiiletek, allattartd
épiiletek épithetok.

d) a nem telekvéggel csatlakoz6, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a révidebb telek
laké zonaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zonajat, amennyiben atfedésre
kertilnek.

e) az a)—e) pontok eldirasait atmeno6 telek esetében mindkét koztertilet fel6l alkalmazni, kell.

f)  az a)-e) pontok elGirdsait nyulvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett teriilet hatara.

(5) A hatsokert gépjarmiivel valo megkozelitését biztositani kell.
17. Atmené és a kis mélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabalyai
18. §

(1) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi el6irasok szerint megoszthaté lenne, mindig a
magasabb rendd utvonal fel6li oldalon kell megvalositani az épitkezés els6 iitemeként. Ha a telek
nem megoszthatd, akkor a hatarol6 utcakban kialakult beépitésekhez igazoddan épithetd be.

(2) Saroktelek esetén, amennyiben a hatarolé mindkét ut elsérendi kozlekedési célu koztertilet -
orszagos fout, orszagos mellékut vagy helyi gylijtéut -, akkor az elsd iitemben épitendd épiilet csak
a sarkon kezdddhet.

(3) Ha a kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy masik
kismélységii telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken
mar épiilet talalhato tlizfalas kialakitassal, ahhoz tlizfallal kell csatlakozni, vagy az eldirt hatsokert
méretet kell tartani.
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(4) Ha a kismélységili telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartando hatsé kert
méretét.

V. Fejezet

.....

18. Falusias lakotertlet
19. §

(1) A falusias lakotertilet (jelolése: Lf) épitési 6vezetén beliil —a (8) bekezdésben meghatarozott
kivétellel- a legfeljebb 5,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakéépiiletek
helyezhetdk el.

(2) A falusias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhet6 rendeltetések az OTEK-ban

meghatarozottakon kiviil:

a) az adott épitési dvezetre vonatkoz6 normativ telekméret értékével megegyez6 telekméretig
legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

b) az adott épitési Ovezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghalad6 telekmérettdl
legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil csak az épitési Ovezet épitési helyén beliil helyezhet§ el:
a) ahulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b)  ahaztartasi céli kemence, husfiistol6, jégverem, zdldséges verem,

c) az allatkifutd, tragyatarolo, komposztalo,

d) amezOgazdasagi géptarold,

e)  ahaztartassal 6sszefiigg6 egyéb tarolo.

(4) A melléképitmények koziil az épitési dvezet épitési helyén kiviil is elhelyezhetd:

a) akozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  akerti épitmény,

c) aszabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétart6 oszlop,
d) acsapadékviz gytijt6.

.....

//////

vonatkozo értékkel megegyezd, az épitési dvezetre vonatkozd normativ telekméretig. A normativ
telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé es6 telekhanyadra vonatkozéan, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetre vonatkozo normativ érték 50 %-a. A normativ

/////

telekhanyadra vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési Gvezetre
vonatkozo6 normativ érték 0 %-a.

(7) Kiilonall6 tarolo épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezé oldalkerti
meéretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken beliili gazdasagi zonaban helyezhet6 el.

.....

19. Telepiiléskozpont teriilet
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20. 8§

.....

.....

gépjarmi tarolasara is.

(4) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet épithetd, ahol lakd rendeltetési
egységenként 80m’ telekhanyadot kell biztositani.

20. Kereskedelmi szolgaltato teriilet
21. 8

Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (jelolése: Gk) épitési Ovezet épitési helyén beliil elhelyezhet6

épiiletek:

a) anem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgal6 lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott
létesitmény védelmi Gvezetének — a végzett tevékenységbdl adddo, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - kijelolésére nem kertil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

21. Egyéb ipari teriilet
22. 8

(1) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (jelolése: Ge) épitési 6vezet els6sorban az OTEK 20. § (4)
bekezdésében foglalt épitmények és tevékenységek, valamint az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6 a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutt6 beépithet6 teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott 1étesitmény
védelmi 6vezetének kijelolésére — végzett tevékenységbol addédo, engedélyezett biztonsagi tavolsag
- nem Kkertil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(2) A Ge-1 jelli épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékén tul a
technologiahoz tartozd, vagy azokat befogad6 toronyszerii épitmények és a technolégiat 6vezd,
burkol6 épiiletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet. Ahol az épitési
ovezet vegyes és lako épitési ovezetekkel hataros, ott a nem jelentds zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletet csak az épitési 6vezet hatartol mért 30,0 méteres tavolsagon tul lehet
elhelyezni.

.....

22. Kiilonleges teriiletek eléirasai
23. 8

A kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozo paramétereket a 2. melléklet
tartalmazza.
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23. Sport teriilet
24. 8§

(1) A kiilénleges sport tertiilet (jelolése: Ksp) épitési ovezetben elhelyezhetd épiiletek szabadidds,
sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kiilonleges sport teriilet épitési 6vezetben 6nalléan is elhelyezhetGek a rekreacios, pihend

,,,,,,

.....

24. Mezogazdasagi iizemi teriilet

25. 8

/////

létesiil6 mez6gazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitoeszkozok javitasa folyik, nagyiizemi allattartas — kivéve
a Kii-1 jeld épitési ovezetet, ahol nagyiizemi allattartds nem megengedett - vagy mezdgazdasagi,
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6dd feldolgozé tevékenység befogadasara
alkalmas.

/////

.....

szolgalo lakas, ha az adott 1étesitmény védelmi dvezetének kijeldlésére — a végzett tevékenységbol
adédo, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kertil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

s e e

tarolékban, mitargyakban torténhet. Az allattartdé épitményeket minden esetben vizzard
szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhet6k el
100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok partjatol.

(5) A kiilénleges mez6gazdasagi tizemi Kii-2 jelli épitési 6vezet hataratol, a szabalyozasi tervlapon
rogzitettek szerint, illetve ennek hianyaban 300,0 méteres tavolsagon beliil lakéépiilet nem
létesithetd.

(6) A technol6giahoz tartozé toronyszerld miitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb
30,0 méter lehet.

VI. Fejezet
A beépitésre nem szdnt tertiletek el6irdsai

25. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
26. §

(1) Kiilonleges temetd (jelolése: K-t) ovezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodd és azok
tizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhet6k el. Az 6vezetben kivételesen — nem 06nalld
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rendeltetési egységként - elhelyezhetd kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetésli épitmény.
Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter. Az dvezet
ellatasahoz sziikséges parkolo teriilet kozteriileten is elhelyezhetd. Az &vezetben a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo

teriilet” (jelolése: K-e) 6vezetén beliil:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar,
...stb.) helyezhetdk el;

b) épiilet legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, szabadon 4all6 beépitési modddal, az 5,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladoan, részleges kozmiivesitettség esetén létesitheto.

(3) Szennyviz telep (K-sz):

a) Az ovezet a szomszédos gazdasagi teriilet technolégiai szennyvizének elhelyezésére szolgald
tertilet.

b) Az Ovezetben csak a miikddtetéshez sziikséges technoldgiai épitmények helyezhetdek el, a
telekteriilet maximum 3 %-o0s beépitésével.

26. Kozlekedési és kozmii teriiletek eloirasai

27. 8

/////

,,,,,

létesitmény véd6tavolsaga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglév6 épitménnyel, koézmiivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemii
tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel 6sszhangban torténhet.

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabtitorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas
(n6vényzet) telepithetd a kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.

,,,,,

tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmiiteriiletek is - 6vezetei:

a) Gyorsforgalmi tt 6vezete (jelolése: Ko-a)

b) I rendii kdzlekedési célu teriilet Gvezete (jelolése: Ko-1): 6sszekoto tt, gylijto ut
c) Il rendi kozlekedési célu teriilet Gvezete (jel6lése: Ko-2): kiszolgalo tt,

d) Mezbgazdasagi tt teriilet 6vezete (jelolése: Ko-3),

e) Kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete (K6-v)

(5) Kiilteriileti mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) utak, f6 diiléutak esetén az ut szélét6l mért 10 - 10
m-en beliil beépitésre nem szant 6vezetben, épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gy(ijtd utakat kétiranyud jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és
a belteriileten, illet6leg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval kell ellatni. A
kiszolgalo utakat egy- vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni.

(7) A vasuti kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
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27. Z.oldteriilet eloirasai
28. §

(1) Kozpark 6vezet (jeldlése: Z) 6vezetben elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg nem

haladéan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meg nem haladoan, 3%-o0s

megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermek
jatszoszerek, stb.),

b)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet,

c) nyilvanos wc,

d)  szabadtéri szinpad,

e)  vendéglato épiilet.

(2) A zoldtertilet 6vezetekben épiilet teljes kozmiivesitettség esetén létesithetd.

(3) A zoldtertiilet 6vezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetSleg vizfeliilettel fedetten
kell kialakitani.

28. Erdoteriilet eloirasai
29. §

(1) Gazdasagi erdéteriilet (jelolése: Eg) dvezet elGirasai:

a) az Ovezetben a maximalis épiiletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles), amelyek
technologiai okbdl legfeljebb 10,0 magassaguak lehetnek.

b)  az 6vezetben épiileteket szabadon all6 épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-, oldal-, és
hatsokert figyelembevételével,

c)  0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdéteriilet (jelolése: Ev) 6vezet el6irasai:

a) az dvezetben els6dlegesen kornyezetvédelmi célokat szolgalé erddteriiletek tartoznak.

b) az o6vezetben a kozmii és a kozlekedési infrastruktira halozatok épiiletnek nem mindsiilé
épitményei helyezhet6ek el.

29. Mezogazdasagi teriiletek eldirasai
30. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet - kertes (jelolése: Mk) 6vezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem

hasznalt teriiletei tartoznak. Az 6vezet teriiletén

a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetdk el.

b) atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m*-t.

c) az épiileteket a telken, az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell
elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) tjonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

e)  az dvezetben lakoépiilet és birtokk6zpont nem alakithaté ki.

(2) Mezbgazdasagi teriilet - altalanos (jelolése: M) ovezetben a ndvénytermesztés €s az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint a
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tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara szolgalo épiiletek
helyezhet6k el. Az 6vezetben, ha a hatdsagi el6irasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga
miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakéépiilet helyezhet6
el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg az
egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) Mezdgazdasagi tertilet - altalanos 6vezetben:

a) birtokkdzpont kialakithato;

b)  nadas, vizallasos teriilet miivelési agu teriiletén épiilet nem helyezhet6 el;

c) az ovezetben sajat mezbégazdasagi termék feldolgozd, tarolo, arusitd rendeltetésii épiiletet,
épitményt lehet elhelyezni;

d)  épiileteket elhelyezni a legalabb 6.000 m* nagysagot elérG teriileten, szabadon &llé beépitési
moddal, maximum 9,5 m épiiletmagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-o0s
beépitésével lehet;

e) 0nallé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiiletmagassagi épiilettel, a legalabb 6.000 m* nagysagot elérd teriileten.
Gazdasagi épiilet hianyaban lakdépiilet nem létesithetd;

f)  atelken az épiileteket a szabadon allé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-, oldal-
és hatsokert altal meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

31. 8

A mezbgazdaséagi teriilet - altalanos ovezetben a birtokkdzpont kialakitasa - a vonatkozé OTEK

el6irasok figyelembevétele mellett - a kdvetkezo feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a) birtokkozpont a belteriileti hatartél legalabb 200 m tavolsagra alakithat6 ki 4j teriileten vagy a
meglévo, kivett teriilet bévitéseként.

b)  agépjarmi varakozdhelyeket telken beliil kell kialakitani.

c)  birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 lakas,
létesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakoépiilet 6nmagaban nem épithetd. A kozvetlen
lakas céljat szolgalo helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi céld
helyiségek brutt6 dsszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti brutté 300 m*-t.

d) birtokkozpont teriiletén, szabadon allé épiilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-es
el6-, oldal-, és hatsékert figyelembevételével. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben
természetvédelmi eldiras nem tiltja — él6 sovénnyel és fasorral, vagy kett6s fasorral kell
korbevenni.

30. Termeészetkozeli teriiletek
32. 8§

(1) Nyirmeggyes telepiilésen a természetkozeli teriiletek (jelolése: Tk) Ovezeti lehatarolasat a
rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
31. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
33.8

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jel6lése: V) 6vezetében:
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a) viziigyi érdekbdl a f6csatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és tizemi csatornaknal 3-
3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, kiilteriileten csak gyepként
alakithato ki.

b) az 6vezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartdsahoz, miikodtetéséhez,
tovabba a kiszolgalo személyzet elhelyezésére szolgalo sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Nyirmeggyes telepiilésen a vizgazdalkodasi teriiletek 6vezeti lehatarolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

32. A kézség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terveinek megallapitasarol sz6lé 3/2010. (ITI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

34. 8§

(1) Hatalyat veszti a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol sz6l6 3/2010. (I1I. 29.) énkormanyzati rendelet.

(2) A rendelet el6irasait a hatalyba 1épést kovet6en inditott tigyeknél kell alkalmazni.

33. Zaro rendelkezések
35. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Kiilteriilet Beltertilet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 16/2023. (V1. 16.) é6nkormdnyzati rendelethez

Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C p | E | F | G H
1 Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedet
2 h.:isz.nalafl oYelzet méd Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb t mi;x
szerinti terulet|  jele teriilet (m?) szélesség zoldfeliilet (%) [beépitettség (%) epu et’
magassag
(m)
3 falusias Lf-1 oldalhataron 640 12 40 30 5,5
lakoteriilet allo
Lf...
4 teleptilés Vit-1 oldalhatéron 480 - 25 50 7,5
kozpont allé
5 terillet vt2 | oldalhatiron 480 } 25 50 5,5
Vit... JE
allo
6 kereskedelmi Gk-1 oldalhataron 1000 - 20 60 7,5
szolgaltat6 alle
teriilet
Gk...
ipari tertilet — Ge-1 szabadon all6 2000 - 25 50 11,0
8 egy‘éjetemlet Ge-2 | szabadon 4ll6 2000 - 25 50 9,0
9 kiilonleges Ksp szabadon 4ll6 2000 - 40 40 7,5
10 te}‘;‘ﬂ“ Kii-1 | szabadonalls| 2000 - 40 40 7,5
1 Kii-2 | szabadon éll6 2000 - 40 40 7,5
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3. melléklet a 16/2023. (V1. 16.) é6nkormdnyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett tertiletek

Az onkormanyzatot telepiilésrendezési céljainak megvalositasa érdekében eldvasarlasi jog illeti
meg az alabbi teriiletekre: Nyirmeggyes kozigazgatasi teriiletén el6vasarlasi joggal terhelt ingatlan
nincs.
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4. melléklet a 16/2023. (V1. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO OSHONOS NOVENYEK
JEGYZEKE

KST - kocsanyos tolgy - Quercus robur

MOT — molyhos télgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kdris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar koris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb fiizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkérte - Pyrus pyraster

KBO - kozonséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nyar - Populus canescens

RNY - rezg6 nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)
FFU - fehér fiiz - Salix alba

TFU - térékeny fiiz - Salix fragilis

KFU - kecskefiiz - Salix caprea

ME - mézgas éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevelii hars - Tilia cordata

NYT - k6zonséges nyir - Betula pendula

SZNYT - sz6ros nyir - Betula pubescens
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5. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi tervidl eltérd, az épdlet homlokzati vonaldt kdvetd

kialakitandd telekhatar
Szabdlyozasi terv szerinti

szabilyozasi vonal

épllet
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6. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez
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Nyulvanyos telek magyarazé abra
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7. melléklet a 16/2023. (V1. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Régészeti teriiletek

azonositd név HRSZ Sorsza
m
36414 Tlosvay tag 0167, 0168/5, 0168/3, 0125, 0120/1 1.
36418 Nyfrmeggyes 2.1h. 0182/5, 0182/1, 0167, 0162/1 2.
35606 Kossuth utca 1141, 1138/2, 1138/3, 719, 1139, 679, 718, 1137, 1140, 1104, 1144/1, 1145/1, 1142, 380, 625, 3.
937/1, 937/2, 937/3, 937/4
70709 Jonés-tag 0138/3, 0138/4 4.
70711 Toviskes-Kiit 0140/28, 0140/29, 0140/30, 0140/31, 0140/32, 0140/33, 0140/34 5.
70713 Jarmi-uti-diilé 0135, 0134/25, 0134/23, 0134/24, 0134/27, 0134/26, 0136/1, 0136/2, 0134/11 6.
70715 Hosszi-dilg L. 0134/30, 0134/31, 0134/35, 0134/34, 0134/33, 0134/32, 0134/36, 0134/38, 0134/37 7.
70717 Hosszd-dil6 II. 0129, 0124/34, 0124/33, 0124/37, 0124/36, 0124/35, 0124/38, 0124/40, 0124/39, 0134/9, 0134/8, |8.
0124/41, 0134/5, 0134/6, 0134/7
70719 Fehér-tag L. 0120, 0126/5, 0119/10, 0126/2, 0119/12, 0119/11, 0126/3, 0119/22, 0119/17, 0119/18, 0119/21, 9.
0119/19, 0119/20, 0126/4, 0119/24, 0119/23
70721 Fehér-tag II. 0119/22, 0119/21, 0119/19, 0119/20, 0119/23, 0106/2 10.
70723 Ontozott teriilet 095/3, 095/60, 095/61 11.
70725 Bogyos kert 091/14, 091/29, 091/28, 091/30, 091/31, 091/32, 091/33, 091/25 12.
70727 Szentmiklési-diils 069/5, 069/4, 069/3, 069/2, 069/1 13.
74023 Kovacsok kertje 071/8, 071/18, 071/20 14.
74025 Fehér-tag I1I. 0119/17,0119/1, 0119/2, 0119/3, 0119/5, 0119/4, 0119/6, 0119/14, 0119/7, 0119/9, 0119/8, 15.
0119/16, 0119/15
74027 Pet6fi Tsz-t6l D-re 0110/10, 0109, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/11, 0108/10, 0108/9, 0108/8, 0111/17, 0111/18, 16.
0111/19, 0111/20, 0110/6, 0108/13, 0108/14
74029 Pet6fi Tsz-t61 DNy-ra 243/13, 243/12, 243/16, 243/15, 243/14, 243/3, 243/5, 243/6, 243/4, 243/7, 243/11, 243/9, 243/10, |17.
243/8, 0113/2, 0114, 0111/11, 0111/10, 0111/6, 0111/7, 0111/8, 0111/9, 0111/5, 243/1
79029 Nadas-kert 654, 561, 560, 565/1, 565/3, 566/1, 566/2, 569, 567, 568, 563, 564, 554/1, 554/2, 557/1, 535/1, 18.
545/2, 529, 570, 498/1, 499, 572, 510, 581, 571, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
511, 512/1, 512/2, 514, 515, 516, 517, 518, 545/1, 545/5, 545/4, 548/1, 548/2, 549, 550, 551, 519,
530, 531, 532, 533, 534, 535/2, 536, 537, 538, 539, 540, 541/1, 541/2, 542, 543, 544, 606, 607,
608, 609, 611, 604, 603, 602, 601, 553, 574, 576/1, 573, 580, 552, 576/3, 612/1, 576/2, 557/2,
557/3, 605, 600
79031 Egyhdaz-tag 0160/40, 0160/42, 0160/44, 0160/46, 0160/48, 0160/50, 0160/52, 0160/54 19.
80217 Szentmiklési-dlé I1. 069/5, 069/10, 069/7, 069/6 20.
80223 Papos-hegy 0135, 052, 0134/48, 0134/47, 0134/49, 0134/50, 0136/15, 0136/16, 0136/26, 0136/27, 0136/28 21.
90135 Tlosvay-tag 2. 0167, 0168/5, 0168/3, 0166/3, 0166/5, 0166/6 22.
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Végso el6terjesztdi indokolas

Nyirmeggyes Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 2019-ben hozott dontést az tj digitélis
telepiilésrendezési eszkozok keészitésérdl. Nyirmeggyes Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozik

A telepiilésrendezési eszkozok készitésére az Onkorményzat Art Vital Kft.-vel (felelds
telepiiléstervezd: Labbancz Andras) - a tervdokumentacio elkészitésére - szerzddést kotott.

A teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjedd 4j digitalis telepiilésrendezési terv készitése és eljarasa is a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerint tortént.

A Képvisel6-testiilet hatarozattal dontott a megalapozo vizsgalat és fejlesztési koncepci6 iranyarol,
majd Képvisel6 — testiileti hatarozattal hagyta jova a telepiilésfejlesztési koncepciot.

A telepiilésrendezési eszk6zok mind eljarasrendjében, mind tartalmaban a Rendelet szerint
késziiltek. A teljes eljaras szerint a Rendelet 36 § szerinti a); b); és c) szakasza befejezddott. A
véleményezési eljaras soran az allamigazgatasi szervek és partnerek véleményét a Képviselo-
testiilet megismerte és a véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények elfogadasarol K.
hatarozattal dontott. Az elfogadott vélemények alapjan dsszeéllitott végsd szakmai véleményezési
dokumentécidra tobbszori egyeztetés utan az Allami F6épitész megadta végs6 szakmai véleményeét.

A Szabolcs — Szatmar - Bereg Megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitész (SZ/4AF/00086-4/2023.
ikt. szamon) adta meg a végs6 szakmai véleményt az elkésziilt telepiilésrendezési tervrol.
A végso szakmai véleményben foglaltakat a tervez6 a kovetkez6képpen vette figyelembe:

Az erdOtérkép szerinti adattari erd6ket a tervezd potlolag osszhangban az erd6térképpel a
telepiilésrendezési tervre felvezette

A 16. jelli modositast a tervez6 javitotta Gk (kereskedelmi, szolgaltato) teriiletre
A gyorsforgalmi 1t védotavolsaga jellésre kertilt
A telepiilésszerkezeti tervben az erdd 6vezetek szamitasos igazolasa megtortént

A telepiilésszerkezeti tervben az adattari erddk javitasa megtortént.

Fenti javitasokkal Nyirmeggyes Kozség teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozé tervdokumentacio
eljarasi és szakmai szempontbo6l alkalmas a jovahagyasra.
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